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Das herrschaftliche Anwesen liegt in direkter Rheinlage, hochwasser-
frei oberhalb der Promenade ,Grafenpfad’, noch vor dem Ortseingang
von Erpel. Uber die B 42 ist Bonn und Koblenz in ca. 25 min. erreich-
bar. Das im Jahre 1906 im Stile klassizistischer franzdsischer Landsitze
Wohngeschosse (incl. des ausgebauten Daches). Im Jahre 1997 wurde
akribischen Eigentimers - mit Liebe flr Details und Beachtung des
Klassizismus erneuert und restauriert. Das vorhandene Parkett und
beitet, samtliche Leitungen erneuert, wunderschone - dem Hause
angemessene - Komfortbader eingebaut, etc. Im gartenseitigen Erd-

wie die Tiuren - mit klassizistischen Beschlagen versehen. Im Rahmen

denen Bilder vermittelt.

errichtete Gebaude hat zum Vorgarten hin drei, zum Rhein hin vier

das Haus komplett entkernt und bis 2004 mit modernster Technik

und in hochwertiger Ausstattung - unter den kritischen Augen eines

die Holzdielenb6den wurden aufbereitet, der Stuck aufwandig bear-

geschoss entstand ein Fitness-, Sauna- und Ruhebereich mit groRer

Duschzone. Die Fenster wurden als Doppelfenster ausgefiihrt und -

einer Innenbesichtigung werden wir auf die vielen weiteren Details
eingehen, ein kleiner Eindruck wird Ihnen bereits durch die eingebun-

Wohnfliche: 618 m?

Grundstiick: 6.640 m?

Baujahr: 1906

Zimmer: 16

Balkon/Terrasse: 3/2

Bider/WCs: 4/2

EnEV: Baudenkmal

Bezug: nach Vereinbarung

Preis: 2.300.000 €

Courtage: 3,57% inkl. MwSt.




Es erwartet Sie ein auBergewohnliches Anwesen in einer der schénsten

Lagen am Rhein, nahe der Kurstadt Bad Honnef. Die schloRartige Villa
wurde 1875 von einem Industriellen erbaut, dessen Architekt auch die
Villa Hugel der Familie Krupp in Essen entwarf. Die Villa liegt eingebettet
in einen ca. 17.500 m? groRen wunderschénen Park mit herrlichem altem
Baumbestand, direkt am Rhein. Sie bietet Riickzugsmoglichkeit in die
Natur in einer einzigartigen Atmosphéare bei groBem Raumangebot. Die
schnelle Anbindung an die B 42 lassen Sie Bonn, Siegburg und umliegen-
de Stadte schnell erreichen. Uber die A 3 ist man optimal an die Fernau-
tobahnen angeschlossen.

Fahrzeiten mit dem PKW:

- Bad Honnef ca. 10 Minuten

- Bonn ca. 25 Minuten

- Neustadt-Wied und A 3 ca. 20 Minuten
- Koblenz ca. 30 Minuten

- Flughafen Koln/Bonn ca. 30 Minuten

- Flughafen Frankfurt ca. 1 Stunde 15 Minuten

Wohnfliche: 739 m?

Grundstiick: 17.500 m?

Baujahr: 1873

Zimmer: 17

Balkon/Terrasse: 1/1

Bider/WCs: 0/2

EnEV: Baudenkmal

Bezug: nach Vereinbarung

Preis: 1.650.000 €

Courtage: 3,57% inkl. MwSt.




Umgeben vom Naturschutzgebiet Kottenforst liegt die Villa nur weni-
ge Kilometer von Bad Godesberg entfernt. Hier wohnen auch Promi-
nente aus Politik und Wirtschaft. Die Nahe zum umliegenden Auto-
bahnnetz ermdoglicht z.B. die Erreichbarkeit des Flughafens Kéln/Bonn
in ca. 25 Minuten. Die GrundstiicksgroRe betragt ca. 5.150 m2. Durch
eine funkgesteuerte Toranlage gelangt man auf das eingefriedete
parkartige Grundstiick. Eine gepflasterte Zufahrt fihrt zum Haus, der
groflen Garage fiir drei Fahrzeuge und mehreren AulRenstellplatzen.
Das nicht einsehbare Grundstiick ist topgepflegt mit Rasen, altem
Baumbestand und herrlichen Stauden angelegt. Ein groRes Aulien-
schwimmbecken hinter dem Gebdude ermdglicht Badespald an der
frischen Luft. Gepflasterte Wege flihren durch den herrlichen Garten
und um das Haus. Die gesamte Haustechnik ist auf modernem Stand,
es wurden ausschlielRlich hochwertige Baumaterialien verwandt, die
Ausstattung ist als beraus luxuriés zu bezeichnen. Hier nur einige
Ausstattungsdetails: Eingangshalle mit kunstvollen Keramikfliesen
und Aufgang zur Galerie mit historischem Parkett, Kaminzimmer mit
edler Wandvertadfelung, hochwertige Einbaukliche mit Profiaus-
stattung, zwei grolRziigige Kihlrdume am Kiichenbereich, Ankleide
mit Einbauten inkl. einem begehbarem Schuhschrank, luxuridse Ba-
der, FuBbodenheizung, Wellnessbereich mit Dampfbad, Innen-
schwimmbad mit groRem Becken und vieles mehr.

Wohnfliche: ca. 900 m?

Grundstiick: ca. 5.150 m?

Baujahr: 1992

Zimmer: 8

Balkon/Terrasse: 1/1

Bider/WCs: 3/2

EnEV: 121kWh/(m?x a), glltig bis
14.07.2024

Bezug: nach Vereinbarung

Preis: 2.250.000 €

Courtage: 3,57% inkl. MwSt.




Der ‘Alte Niederberg’ ist eine Top-Wohnadresse von St. Augustin. Hier
findet man fast ausschlieflich herrschaftliche Villen auf groRzligigen
Grundstlcken. Der benachbarte Ort Hangelar hat eine ausgezeichne-
te Infrastruktur. Kindergarten, Schulen, Geschafte fir den taglichen
Bedarf, Arzte und Apotheken sind hier zu finden. Die stilvolle Villa
wurde in 1971 von einem renommierten Bonner Architekten geplant
und Uberzeugt durch zeitlose Eleganz, auch die Ausstattung des Hau-
ses lasst keine Wiinsche an komfortables Wohnen offen. Hier einige
Beispiele, die wir gerne im Rahmen einer empfohlenen Innenbesichti-
gung erganzen:

- alle Wohnrdaume sind mit bodentiefen Fenstern ausgestattet

- offener Kamin im Wohnbereich und auf der Terrasse

- grolRzligige Terrassenbereiche

- parkahnlicher Garten mit herrlichem alten Baumbestand und Teich
- Doppelgarage + 2 KFZ-AuRRenstellplatze

- Schwimmbhalle mit Sauna und Fitness/Hobbyraum

Wohnfliche: 270 m?

Grundstiick: 2.438 m?

Baujahr: 1971

Zimmer: 7

Balkon/Terrasse: 2/2

Bider/WCs: 4/1

EnEV: in Bearbeitung

Bezug: nach Vereinbarung

Preis: 1.100.000 €

Courtage: 3,57% inkl. MwSt.




Ittenbach, ein Ortsteil von Konigswinter, liegt von Bergen, Waldern und
Wiesen umgeben idyllisch am Rande des Naturparks Siebengebirge. Das
zur StralRe hin leicht abfallende Grundstiick hat eine GesamtgrofRe von
1.700 gm, hiervon sind noch ca. 490 gm als Bauland ausgewiesen, sodass | Grundstiick: 1.700 m?2
ein Anbau problemlos moglich ware. Der vordere Gartenteil wird durch
alten Baumbestand dominiert, der riickwartige ist geschmackvoll mit
Blischen und Baumen angelegt. Eine Kies-Terrasse mit Markise in Sid-
Westausrichtung und einem AuBengrill, vermittelt ein mediterranes
Sommerflair. Eine mit weilen Sprossenglastiiren versehene Doppelgara- | | Zimmer: 9
ge liegt sich an der rickwartigen Grundstlicksgrenze. Durch ein funkge-
steuertes schmiedeeisernes Tor erreicht man die ca. dreiRig Meter lange,
zum Haus und zur Garage fuhrende Einfahrt. Das zauberhafte, 1910 er-
richtete - aber nicht unter Denkmalschutz stehende - Gebdude wurde
1990 umfassend saniert. Im Laufe der folgenden Jahre wurden immer | Bider/WCs: 3/1
wieder Modernisierungen vorgenommen, sodass sich das Haus in einem
hervorragenden Zustand prasentiert.

Wohnfliche: 260 m?

Baujahr: 1910

Balkon/Terrasse: 0/1

EnEV: 216 kWh/(m?x a), glltig bis

03.02.2026
Ausstattungsdetails:

- Doppelgarage, zusatzlich vier Stellplatze
- offener Kamin

- Einbaukiiche

- im Erdgeschoss Marmorfliesen und Pitchpine Preis: 890.000 €
- funkgesteuertes Zufahrtstor
- und vieles mehr

Bezug: nach Vereinbarung

Courtage: 3,57% inkl. MwSt.




Dieses wunderschone Objekt liegt auf 620m Hohe in einer kleinen, ver-
traumten Eifel-Ortschaft mit freiem und unverbaubarem Blick in die

wird. Die Ortschaft gehort zum Kreis Euskirchen, doch Dank der guten
Verkehrsanbindung, betrdgt die Fahrzeit nach Bonn nur ca. 1.15 h. Das
Wohnhaus wurde 1997 errichtet und 2013/14 komplett umgebaut und
modernisiert, im selben Jahr wurde das luxuriése separate Saunahaus

und Briicke liebevoll angelegt.

An keinem Bauelement oder Baustoff wurde gespart. Die Ausstattung
des Hauses in seiner Ganze entspricht allerhéchsten Standards und flgt
sich zu einem stimmigen Ensemble aus Garten, Saunahaus und Wohn-

Ausstattungsdetails:

- FuBbodenheizung in samtlichen Wohnbereichen

- modernes Liftungs- und Warmerickgewinnungssystem

- Gartenbewasserung, einmal mit elektrischer Wasserpumpe
- Gepflasterte Einfahrt mit 4 PKW-Aulienstellplatzen

- groRe Sonnenterrasse, zum Teil mit Glas tiberdacht (16m?2)
- zwei weitere Terrassen, sowie eine Terrasse mit Feuerstelle
- traumhaft schone Teichanlage mit Bachlauf und Briicke

- modernes Alarmsystem mit Aufschaltung zur Notrufzentrale
- Fenster- und Turensicherung, Infrarotbewegungsmelder

- Videouberwachung mit vier Aulenkameras

Landschaft, dennoch liegt alles in der Ndhe, was zum Leben bendtigt

erbaut. Ein Jahr zuvor wurde der parkahnliche Garten mit Teich, Bachlauf

haus zusammen. An dieser Stelle ein kleiner Auszug aus der Fille der

Wohnfliche: 203 m?

Grundstiick: 1.686 m?

Baujahr: 1997

Zimmer: 5

Balkon/Terrasse: 2/4

Bider/WCs: 3/0

EnEV: 97 kWh/(m?x a), gultig bis
29.04.2024

Bezug: nach Vereinbarung

Preis: 845.000 €

Courtage: 3,57% inkl. MwSt.




Rheinbach ist eine gewachsene mittelgroRe Stadt mit ca. 28.000 Ein-

wohnern. Diese verfiligt (iber samtliche Einrichtungen des téaglichen
Bedarfs, samtliche Schulformen und Kitas. Sie liegt nur ca. 17 km siid-
westlich von Bonn entfernt, eine eigene Autobahnzufahrt verbindet
schnell auch nach Koln, die Bundesbahn und die S-Bahn stehen als
offentliche Verkehrsmittel zur Verfiigung.

Das freistehende Mehrfamilienhaus aus 1973 prasentiert sich Gber-
aus gut gepflegt, es wurde laufend modernisiert, sodass es sich in ei-
nem zeitgemallen Zustand befindet. Es liegt in einer ruhigen Neben-
stralle, nur ca. 5 Fullminuten vom Stadtzentrum Rheinbach entfernt.
Vor dem Haus ist ein sehr schon angelegter Vorgarten, hinter dem
Gebaude eine gepflasterte Zufahrt zu den Garagen. Eine mit Marmor-
platten belegte Treppe - der Eingangsbereich und die Podeste haben
Travertin-Belag - verbindet zu je zwei Wohnungen pro Etage. Im rech-
ten Gebaudeteil und im Dachgeschoss liegen grofRziigige 2-Zimmer-
wohnungen, im Erd- und Obergeschoss des linken Gebaudeteils gut
geschnittene 3-Zimmerwohnungen. Eine grundsolide Kapitalanlage in
guter wertbestandiger Lage.

Wohnfliche: 430 m?

Grundstiick: 864 m?

Baujahr: 1973 - modernisiert

Zimmer: 14

Balkon/Terrasse: 5/0

Bider/WCs: 6/0

EnEV: 111 kWh/(m?Za), giiltig bis
14.09.2018

Ist-Miete netto p.a.: 34.000 €

Preis: 750.000 €

Courtage: 3,57% inkl. MwSt.




Die herrschaftliche topmodernisierte Liegenschaft wurde im Jahre
1911 errichtet. Das Haupthaus hat ca. 320 m?2, das Nebengebiude
(Fachwerkhaus, Baujahr unbekannt) ca. 75 m? Wohnfliche.

Im Haupthaus gibt es den groflen Wohnbereich bestehend aus Salon,
Esszimmer, Wohnkiiche, sechs Schlafzimmer und zwei Bader. Es ist
voll unterkellert. Im Nebengebaude sind drei Zimmer (eines mit K-
chenanschliissen) und ein Bad. Die 2005 komplett und aufwandig mo-
dernisierten Hauser sind technisch autark mit jeweils eigenen Hei-
zungsanlagen. Sie stehen auf einem groRRen parkartig angelegten Are-
al mit herrlichen alten Baumbestand.

Details:

- historisches Parkett im Wohnbereich

- Holzdielen und Parkett in den Schlafzimmern

- Echtholzsprossenfenster mit Isolierverglasung

- helle modernisierte Tageslichtbader

- grolRzligige Wohnkiiche mit hochwertiger Einbauktliche
- Terrasse mit herrlichem Blick ins Siebengebirge

- Grundstlickszufahrt mit elektrisch gesteuerten Tor

Muffendorf ist wohl der malerischste Stadtteil von Bad Godesberg, im
historischen Ortskern von schon restaurierten Fachwerkhausern ge-
pragt. Schulen, Kindergarten, Einkaufsmoglichkeiten sind vor Ort.

Wohnfliche: ca. 395 m?

Grundstiick: ca. 3.500 m?

Baujahr: 1911

Zimmer: 11

Balkon/Terrasse: 2/1

Bider/WCs: 3/2

EnEV: Baudenkmal

Bezug: nach Vereinbarung

Preis: 1.900.000 €

Courtage: 3,57% inkl. MwsSt.




Die repradsentative, mit klassizistischen Elementen gestaltete, Altbau-
villa wurde 1925 errichtet und zahlte lange Zeit zu den schénsten Bot-
schaftsresidenzen der ehemaligen Bundeshauptstadt. Nach dem Ber-
lin-Umzug wurde sie im Jahre 2005 behutsam und sehr geschmackvoll | Geschoss/Etage: 2/2
modernisiert und in drei Eigentumswohnungen aufgeteilt.
Sie erreichen die im Dachgeschoss des Hauses liegende Wohnung Baujahr: 1925/2005
Uber eine Eichentreppe. Links des Eingangs liegt ein kleineres Zimmer
(als Gaste- oder Arbeitszimmer nutzbar), gegeniiber das weil} geflies-
te Gaste-WC. Von der Diele aus erschlieRt sich der groBe Wohn-/ Zimmer: 3
Essraum mit einem modernen offenen Kamin. Daneben findet sich
die Einbaukiiche mit allen géngigen Marken-Elektrogerdten und der | Balkon/Terrasse: 0/1
Ausgang zur nach Siuden liegenden Dachterrasse. Ebenfalls vom
Wohnzimmer aus gelangt man in das Schlafzimmer mit einem Mar-
mor-Bad ensuite, welches mit Dusche und einer grofen Badewanne
ausgestattet ist. Mit Ausnahme des Bades sind alle Béden in Eichen- | EnEV: 209 kWh/(m?x a), glltig bis
Echtholzparkett ausgefiihrt, die Fenster (teils Sprossen-, teils Dachfld- || 04.05.2020

chenfenster) sind isolierverglast und wurden ebenso wie das Dach,
die Elektrik und die Sanitadr- und Heizungseinrichtungen in 2005 rund-
um erneuert. Ein ca. 10 m? groBer Keller und ein Garagenstellplatz
gehoren ebenfalls zur Wohnung.

Wohnfliche: 98 m?

Bider/WCGCs: 1/1

Bezug: nach Vereinbarung

Preis: 480.000 €
Miteigentumsanteil:

245,95 / 1.000stel am ca. 814 m? groRen Areal )
Courtage: 3,57% inkl. MwSt.




Das Haus gliedert sich in drei 3-Zimmerwohnungen, die Erdgeschosswohnung
mit groflem Garten und das Obergeschoss werden frei (Eigennutzung moglich).
Die Hohenlage Ippendorf zahlt zu den beliebtesten Wohngegenden in Bonn. Die
unmittelbare Nahe zur Universitatsklinik am Venusberg, der gewachsene Orts-
kern mit guter Infrastruktur und die schnelle Erreichbarkeit der Innenstadt las-
sen eine dauerhafte Vollvermietung unterstellen.

Wohnfliche: ca. 225 m?

Grundstiick: 565 m?

Baujahr: 1961

Zimmer: 9

Balkon/Terrasse: 1/1

EnEV: 122 kWh, GZH aus 2003

mogl. Mietertrag: ca. 28.000,- €

Preis: 595.000 €

Courtage: 3,57% inkl. MwSt.

Am Rande des alten Bad Godesberger Kurviertels, nahe der Draitschquelle, liegt
dieses groRziigige Anwesen. Das reprdsentative Anwesen bietet auf 268 m?
Wohnflache viel Platz fir die grofRe Familie. Weitere Details zeigen wir lhnen
gerne bei der empfohlenen Innenbesichtigung. Der Eigentliimer ist bereit, in

Absprache mit dem Mieter Investitionen in die Ausstattung vorzunehmen.

Wohnfliche: 268 m?

Grundstiick: 1.024 m?

Baujahr: 1977

Zimmer: 8

Balkon/Terrasse: 1/3

EnEV: 203 kWh/(m?x a), glltig bis
30.09.2026

Bezug: nach Vereinbarung

Preis: 2.400 €

Nebenkosten: 300 € + Heizung




Bonn-Siidstadt:

Sitz des Unternehmens | Schlof3strale 1 | 53115 Bonn-Stdstadt
Kontakt Bonn | Tel. 0228-31 60 51 | Fax 0228-31 61 88 | Email: info@kraft-bonn.de | Homepage: www.kraft-bonn.de
Termine nur nach vorheriger Vereinbarung

” KRAFT
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Bonn-Poppelsdorf:

Filiale Bonn-Poppelsdorf | Clemens-August-StralRe 28 | 53115 Bonn-Poppelsdorf
Kontakt Bonn | Tel. 0228-31 60 51 | Fax 0228-31 61 88 | Email: info@kraft-bonn.de | Homepage: www.kraft-bonn.de
C')ffnungszeiten: Mo.-Fr. 9.00-18.00, Sa. 10.00-14.00

Bonn-Beuel:

Verwaltung Bonn | GartenstralRe 22 | 53229 Bonn-Beuel
Kontakt Bonn | Tel. 0228-31 60 51 | Fax 0228-31 61 88 | Email: info@kraft-bonn.de | Homepage: www.kraft-bonn.de
Offnungszeiten: Mo.-Fr. 9.00-18.00
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