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Checkliste
5 wichtige Unterlagen
fir den Immobilienverkauf im Alter & Pflegefall

Praktische Orientierung fir Angehorige —
KRAFT Immobilien Bonn

Der Umzug eines Elternteils oder Angehdrigen in ein
Pflegeheim stellt Familien haufig vor viele organisatori-
sche und emotionale Entscheidungen. Steht gleichzeitig
die Frage im Raum, ob die bisherige Immobilie verkauft
werden soll, kommen zahlreiche weitere Aufgaben hinzu.

Welche Unterlagen werden benotigt? Wer darf den Ver-
kauf veranlassen? Wo befinden sich Grundrisse, Grund-
buchunterlagen oder der Energieausweis?

Eine frihzeitige Zusammenstellung der wichtigsten Do-
kumente kann helfen, den spateren Immobilienverkauf
strukturiert, diskret und ohne unnoétige Verzogerungen
vorzubereiten.

Diese Checkliste zeigt Ihnen funf wichtige Unterlagen,
um die Sie sich moglichst friihzeitig kimmern sollten.
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1. Vollmacht oder Nachweis der Vertretungsberechtigung

Warum das wichtig ist:

Auch wenn ein Eigentimer bereits in einem Pflege-
heim lebt oder gesundheitlich eingeschrankt ist,
bleibt er grundsatzlich selbst Eigentlimer seiner Im-
mobilie und entscheidet Giber einen moglichen Ver-
kauf.

Soll ein Angehoriger stellvertretend handeln, muss
geprift werden, ob eine dafiir geeignete Vollmacht
vorhanden ist oder eine gesetzliche Betreuung be-
steht.

Das sollten Sie beachten:

Gerade bei Immobiliengeschaften sind besondere for-
male Anforderungen an eine Vollmacht zu beachten.
Deshalb sollte eine vorhandene Vorsorge- oder Gene-
ralvollmacht moglichst frihzeitig durch einen Notar
geprift werden.

Besteht eine gerichtlich angeordnete Betreuung, kann
far den Verkauf einer Immobilie zusatzlich die Geneh-
migung des Betreuungsgerichts erforderlich sein.

KRAFT-Tipp:

Priifen Sie moglichst frihzeitig, welche Vollmachten
und Unterlagen bereits vorhanden sind. So lasst sich
vermeiden, dass fehlende Vertretungsnachweise den
spateren Verkaufsprozess verzogern.
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2. Aktueller Grundbuchauszug

Warum das wichtig ist:

Der Grundbuchauszug enthalt wichtige Informationen
uber die rechtlichen Verhaltnisse der Immobilie.

Daraus geht unter anderem hervor:

wer als Eigentiimer eingetragen ist

ob Grundschulden oder Hypotheken bestehen

ob Wohnrechte oder NielRbrauch eingetragen sind

ob weitere Rechte oder Belastungen auf dem
Grundstick liegen

Diese Informationen sind fir die Vorbereitung eines
Immobilienverkaufs besonders wichtig.

Das sollten Sie beachten:

Gerade bei dlteren Immobilien lohnt es sich, friih-
zeitig zu priufen, ob im Grundbuch noch Eintragungen
vorhanden sind, die vor oder im Rahmen des Ver-
kaufs geklart werden miussen.

KRAFT-Tipp:

Im Rahmen der Verkaufsvorbereitung unterstitzen
wir Sie dabei, die erforderlichen Grundbuchunter-
lagen zu beschaffen und vorhandene Eintragungen
gemeinsam mit den beteiligten Fachstellen einzuord-
nen.
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3. Gultiger Energieausweis

Warum das wichtig ist:

Beim Verkauf einer Immobilie ist in vielen Fallen ein
glltiger Energieausweis erforderlich.

Er informiert Kaufinteressenten Uber die energeti-
schen Eigenschaften des Gebaudes und enthalt unter
anderem Angaben zum Energieverbrauch beziehungs-
weise Energiebedarf.

Das sollten Sie beachten:

Es gibt unterschiedliche Arten von Energieausweisen.
Welcher Energieausweis fur eine Immobilie bendtigt
wird, hangt unter anderem vom Gebaude, Baujahr
und energetischen Zustand ab.

Ist bereits ein gliltiger Energieausweis vorhanden,
sollte geprift werden, wie lange dieser noch gultig
ist.

KRAFT-Tipp:

Falls kein aktueller Energieausweis vorhanden ist,
unterstitzen wir Sie dabei, die notwendigen Schritte
flr die Erstellung eines passenden Energieausweises
einzuleiten.
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4. Bauunterlagen und Grundrisse

Warum das wichtig ist:

Grundrisse, Bauzeichnungen und Flachenangaben
helfen Interessenten dabei, eine Immobilie besser
einzuschatzen.

Auch Banken und Finanzierungspartner bendtigen im
Rahmen einer Immobilienfinanzierung regelmallig
verschiedene Objektunterlagen.

Zu den wichtigen Unterlagen kénnen beispielsweise
gehoren:

e Grundrisse

e Wohnflachenberechnung

e Bauzeichnungen

e Schnitte und Ansichten

e Angaben zu An- und Umbauten
e Baugenehmigungen

e Lageplan

Das sollten Sie beachten:

Gerade bei dlteren Hausern sind vorhandene Bau-
unterlagen nicht immer vollstandig oder entsprechen
aufgrund spaterer Umbauten nicht mehr dem aktuel-
len Zustand.

Deshalb empfiehlt es sich, moglichst frihzeitig zu pri-
fen, welche Dokumente vorhanden sind und welche
gegebenenfalls neu beschafft oder aufbereitet wer-
den mussen.

KRAFT-Tipp:

Sollten Unterlagen fehlen, unterstiitzen wir Sie bei

der Beschaffung vorhandener Dokumente und kon-
nen bei Bedarf geeignete Partner fiir die professio-
nelle Aufbereitung von Grundrissen oder weiteren

Unterlagen vermitteln.
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5. Unterlagen zu laufenden Kosten und zur Immobilie

Warum das wichtig ist:

Auch eine leerstehende Immobilie verursacht weiter-
hin laufende Kosten.

Hierzu konnen beispielsweise gehoren:
e Grundsteuer

e Gebdaudeversicherung

e Heizkosten

e Strom

e Wasser

e Strallenreinigung

e Abfallgeblhren

e Wartungs- und Instandhaltungskosten

Fur Kaufinteressenten konnen diese Informationen
ebenfalls wichtig sein, um die zukiinftigen Kosten der
Immobilie besser einschatzen zu konnen.

Das sollten Sie beachten:

Sammeln Sie moglichst frihzeitig aktuelle Abrechnun-
gen, Bescheide und Versicherungsunterlagen.

Bei einer Eigentumswohnung sollten zusatzlich Unter-
lagen der Wohnungseigentiimergemeinschaft vor-
handen sein, beispielsweise Hausgeldabrechnungen,
Wirtschaftsplane oder Protokolle der Eigentlimerver-
sammlungen.

KRAFT-Tipp:

Wir helfen Ilhnen dabei, die fur die Vermarktung wich-
tigen Unterlagen zu strukturieren und tbersichtlich
zusammenzustellen.
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Weitere Unterlagen, die je nach Immobilie wichtig sein
kénnen

Neben diesen fiinf grundlegenden Bereichen kdnnen
weitere Dokumente erforderlich oder hilfreich sein.

Dazu gehoren beispielsweise:

Flurkarte oder Lageplan
Wohnflachenberechnung
Grundsteuerbescheid

Nachweise liber Modernisierungen
Rechnungen zu groReren SanierungsmalBnahmen
Versicherungsunterlagen

Mietvertrage bei vermieteten Immobilien
Teilungserklarung bei Eigentumswohnungen
Protokolle der Eigentiimerversammlungen
aktueller Wirtschaftsplan
Hausgeldabrechnungen

Nachweise Uber bestehende Wohn- oder Nut-
zungsrechte

Welche Unterlagen konkret benotigt werden, hangt im-
mer von der jeweiligen Immobilie und der persénlichen
Situation ab.

lhr nachster Schritt zu mehr Entlastung

Die Zusammenstellung all dieser Unterlagen kann gera-
de in einer ohnehin belastenden Lebenssituation schnell
unubersichtlich werden.

Sie miissen diesen Weg jedoch nicht alleine organisieren.

KRAFT Immobilien begleitet Sie Schritt fiir Schritt und
unterstitzt Sie dabei, den Immobilienverkauf struktu-
riert und mit moglichst wenig zusatzlichem Aufwand fur
Sie und lhre Familie vorzubereiten.
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Unser Rundum-Sorglos-Service fiir Sie
Personliche und diskrete Beratung

Wir nehmen uns Zeit fiir lhre individuelle Situation und
besprechen gemeinsam, welcher Weg fur Sie sinnvoll ist.

Professionelle Immobilienbewertung

Wir ermitteln einen realistischen Marktwert auf Basis
unserer langjahrigen Erfahrung auf dem Bonner Immo-
bilienmarkt.

Unterlagen-Service

Wir unterstitzen Sie bei der Beschaffung und Zusammen-
stellung der fiir den Verkauf notwendigen Unterlagen.

Organisation vor Ort

Auf Wunsch koordinieren wir weitere notwendige
Schritte und vermitteln bewahrte regionale Partner, bei-
spielsweise fur Raumung, Entrimpelung oder weitere
vorbereitende Arbeiten.

Diskrete Vermarktung

Durch unsere langjahrige Marktprasenz und unsere Inte-
ressentenkartei kdnnen geeignete Kaufer unter Umstan-
den bereits gezielt angesprochen werden.

Begleitung bis zum Verkauf

Von der ersten Beratung tUber die Vermarktung und Be-
sichtigungen bis hin zur Vorbereitung des Notartermins
begleiten wir Sie persénlich durch den gesamten Ver-
kaufsprozess.

Sie wohnen nicht in Bonn?

Gerade wenn Kinder oder Angehorige weiter entfernt
wohnen, kann die Organisation eines Immobilienver-
kaufs zusatzlichen Aufwand verursachen.

Wir Gbernehmen fir Sie viele Aufgaben direkt vor Ort
und halten Sie Uber die wichtigen Schritte auf dem Lau-
fenden.
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So kénnen Sie den Verkauf auch aus der Entfernung
strukturiert begleiten, ohne fiir jeden einzelnen Termin
nach Bonn reisen zu mussen.

Sprechen Sie mit uns

Ein Immobilienverkauf nach dem Umzug eines Angeho-
rigen in ein Pflegeheim ist haufig weit mehr als eine rein
wirtschaftliche Entscheidung.

Oft hangen viele Erinnerungen und personliche Erfah-
rungen an einem Haus oder einer Wohnung.

Deshalb nehmen wir uns Zeit, lhre Situation kennenzu-
lernen und gemeinsam mit lhnen einen passenden Weg
zu entwickeln.

Sprechen Sie uns unverbindlich an. Wir beraten Sie per-
sonlich, diskret und vertrauensvoll.

KRAFT Immobilien GmbH Bonn
Telefon: 0228 / 316051

E-Mail: info@kraft-bonn.de
Web: www.kraft-bonn.de

Rechtlicher Hinweis: Diese Checkliste dient ausschlielich als allgemeine Orientierung
und stellt keine Rechts-, Steuer- oder Finanzberatung im Einzelfall dar. Rechtliche oder
steuerliche Fragen sollten abhangig von der individuellen Situation mit einem Notar,
Rechtsanwalt oder Steuerberater geklart werden.
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