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Checkliste
5 wichtige Punkte
bei Finanzierungsproblemen mit der Immobilie

Eine Anschlussfinanzierung wird deutlich teurer, die
monatliche Rate steigt oder die personliche finanzielle
Situation hat sich verandert. Dann stellt sich fir viele
Eigentimer die Frage, ob die Immobilie langfristig noch
tragbar ist —und ob ein Verkauf eine sinnvolle Alternati-
ve sein kann.

Wie hoch ist die verbleibende Restschuld? Welche
monatliche Belastung kommt kiinftig auf mich zu? Was
ist die Immobilie heute wert? Und welche Maoglichkei-
ten habe ich, wenn die Finanzierung dauerhaft zu teuer
wird?

Je friiher diese Fragen geklart werden, desto groRer
bleibt der eigene Handlungsspielraum.

Diese Checkliste zeigt Ihnen fliinf wichtige Punkte, mit
denen Sie sich moglichst friihzeitig beschaftigen sollten.
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1. Finanzierung und Zinsbindung priifen

Warum das wichtig ist:

Bevor Sie Uber einen moglichen Verkauf nachdenken,
sollten Sie genau wissen, wie |hre aktuelle Finanzie-
rung aussieht.

Wichtig sind insbesondere:

e verbleibende Restschuld

e Ende der Zinsbindung

e aktuelle monatliche Rate

e bisheriger Zinssatz

e mogliche neue Konditionen
e noch verbleibende Laufzeit

Gerade bei einer Anschlussfinanzierung kann sich die
monatliche Belastung deutlich verandern.

Das sollten Sie beachten:

Stellen Sie moglichst friihzeitig Ihre Darlehensunter-
lagen zusammen und lassen Sie sich von lhrer Bank

oder einer qualifizierten Finanzierungsberatung er-

lautern, welche Belastung kiinftig tatsachlich auf Sie
zukommt.

KRAFT-Tipp:

Warten Sie nicht bis kurz vor Ablauf der Zinsbindung.
Je friher Sie Klarheit tGber lhre Finanzierung haben,
desto mehr Zeit bleibt Ihnen, verschiedene Moglich-
keiten in Ruhe zu prifen.
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2. Kiinftige Gesamtbelastung realistisch einschdtzen

Warum das wichtig ist:

Nicht nur die neue Kreditrate entscheidet dartber, ob
eine Immobilie langfristig noch tragbar ist.

Zusatzlich entstehen laufende Kosten, beispielsweise:
e Grundsteuer

e Gebdaudeversicherung

e Energie

e Reparaturen

e Instandhaltung

e mogliche Modernisierungen

Auch Veranderungen im personlichen Leben kdnnen
eine Rolle spielen.

Vielleicht hat sich lhr Einkommen reduziert, der Ruhe-
stand steht bevor oder andere finanzielle Verpflichtun-
gen sind hinzugekommen.

Das sollten Sie beachten:

Betrachten Sie deshalb nicht nur die neue Monats-
rate, sondern die gesamte finanzielle Belastung der
Immobilie.

Gerade groBere MalRnahmen an Dach, Heizung, Fens-
tern oder anderen Gebaudeteilen konnen die finan-
zielle Situation zusatzlich verandern.

KRAFT-Tipp:

Stellen Sie moglichst realistisch gegentiber, welche
Kosten in den nachsten Jahren zu erwarten sind. So
erkennen Sie friihzeitig, ob die Immobilie langfristig
noch zu lhrer finanziellen und personlichen Situation
passt.
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3. Immobilienwert und Restschuld gegeniiberstellen

Warum das wichtig ist:

Wenn ein Verkauf als mogliche Alternative infrage
kommt, sollten Sie wissen, welchen Wert lhre Immo-
bilie heute tatsachlich hat.

Erst dann lasst sich besser einschatzen,
e welcher Verkaufspreis realistisch sein kdnnte,
e welche Restschuld noch abgelost werden miusste,

e welcher finanzielle Spielraum nach einem Verkauf
moglicherweise verbleibt

e und welche weiteren Moglichkeiten sich daraus
ergeben.

Ein friiherer Kaufpreis oder eine personliche Wertvor-
stellung sagt nur wenig Gber den aktuellen Marktwert
aus.

Das sollten Sie beachten:

Fiir eine realistische Einschatzung sind unter anderem
Lage, Zustand, Ausstattung und die aktuelle Marktsi-
tuation entscheidend.

KRAFT-Tipp:

KRAFT Immobilien ist seit 1979 auf dem Bonner Im-
mobilienmarkt tatig.

Eine friihzeitige Marktwerteinschatzung schafft eine
sachliche Grundlage, um die weitere Finanzierung
und einen moglichen Verkauf miteinander verglei-
chen zu kénnen.
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4. Moglichkeiten priifen: Weiterfinanzieren oder

verkaufen?

Warum das wichtig ist:

Finanzierungsprobleme bedeuten nicht automatisch,
dass Sie lhre Immobilie verkaufen sollten.

Je nach personlicher und finanzieller Situation kann
gepruft werden, ob

e eine Anschlussfinanzierung langfristig tragbar ist,

andere Finanzierungsmoglichkeiten bestehen,

die monatliche Belastung angepasst werden kann

oder ein Verkauf die sinnvollere Alternative darstellt.
Das sollten Sie beachten:

Fragen zur Finanzierung sollten Sie mit lhrer Bank oder
einer qualifizierten Finanzierungsberatung klaren.

Wird die monatliche Belastung jedoch dauerhaft zu
hoch oder stehen zusatzlich grofRere Investitionen an,
kann ein geordneter Verkauf eine Moglichkeit sein,
die finanzielle Situation neu zu ordnen.

KRAFT-Tipp:
Treffen Sie diese Entscheidung moglichst nicht erst
unter akutem Zeit- oder Finanzdruck.

Je friher Sie den Immobilienwert und |hre finanzielle
Belastung kennen, desto besser kdnnen Sie Ihre Mog-
lichkeiten vergleichen.
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5. Einen moglichen Verkauf friihzeitig vorbereiten

Warum das wichtig ist:

Wenn Sie sich flir einen Verkauf entscheiden, sollte
dieser moglichst gut vorbereitet werden. Fehlende
Unterlagen oder eine lUberhastete Vermarktung
kdnnen unnotig Zeit kosten und die eigene Verhand-
lungsposition schwachen.

Zu den haufig benotigten Unterlagen gehoren
beispielsweise:

aktueller Grundbuchauszug

Grundrisse

Energieausweis

Lageplan oder Flurkarte

Wohnflachenangaben

Unterlagen zu Modernisierungen

Bei Eigentumswohnungen kénnen zusatzlich erforder-
lich sein:

Teilungserklarung

Hausgeldabrechnungen

Wirtschaftsplan

Protokolle der Eigentiimerversammlungen
Das sollten Sie beachten:

Prifen Sie moglichst frihzeitig, welche Unterlagen
bereits vorhanden sind und welche gegebenenfalls
noch beschafft werden muissen.

KRAFT-Tipp:

Wir unterstiitzen Sie dabei, den Verkauf strukturiert
vorzubereiten und eine realistische Verkaufsstrategie
zu entwickeln. So soll Ihre Immobilie professionell
vermarktet werden — und nicht unter dem Eindruck
eines kurzfristigen Notverkaufs.
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lhr nachster Schritt zu mehr Klarheit

Wenn die Finanzierung einer Immobilie zur Belastung
wird, hilft eine frithzeitige Ubersicht iber Zahlen, Immo-
bilienwert und mogliche Alternativen.

Sie mussen dabei nicht sofort entscheiden, ob Sie ver-
kaufen.

KRAFT Immobilien unterstitzt Sie dabei, die immobi-
lienbezogene Seite lhrer Situation realistisch und struk-
turiert einzuschatzen.

Unser Service fiir Sie
Professionelle Immobilienbewertung

Realistische Einschatzung auf Basis unserer langjahrigen
Bonner Marktkenntnis.

Personliche und diskrete Beratung

Wir nehmen uns Zeit fir lhre Situation und besprechen
mit lhnen, welche nachsten Schritte rund um lhre Im-
mobilie sinnvoll sein kbnnen.

Unterlagen und Vorbereitung

Wir unterstiitzen Sie bei fehlenden Immobilienunterla-
gen und der Vorbereitung eines moglichen Verkaufs.

Gezielte Vermarktung

Wir entwickeln eine passende Preis- und Vermarktungs-
strategie und konnen je nach Immobilie auch auf unsere
Interessentenkartei zurlckgreifen.

Begleitung bis zum Verkauf

Von der ersten Beratung Uber die Vermarktung und Be-
sichtigungen bis hin zur Vorbereitung des Notartermins
begleiten wir Sie persénlich durch den Verkaufsprozess.
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Frih Klarheit schaffen — Handlungsspielraum behalten

Eine teurere Anschlussfinanzierung oder eine verander-
te finanzielle Situation bedeutet nicht automatisch, dass
Sie |lhre Immobilie verkaufen miissen.

Aber Sie sollten rechtzeitig wissen, welche Moglichkei-
ten Sie haben.

Je friher Sie den Wert Ihrer Immobilie, die verbleiben-
de Restschuld und lhre zuklnftige finanzielle Belastung
kennen, desto besser konnen Sie entscheiden, welcher
Weg fur Sie sinnvoll ist.

Nicht warten, bis Sie verkaufen mussen. Rechtzeitig wis-
sen, welche Moglichkeiten Sie haben.

Sprechen Sie uns unverbindlich an. Gemeinsam schauen
wir, welcher Weg fiir lhre Immobilie sinnvoll ist.

KRAFT Immobilien GmbH Bonn
Telefon: 0228 / 316051

E-Mail: info@kraft-bonn.de
Web: www.kraft-bonn.de

Rechtlicher Hinweis: Diese Checkliste dient ausschlieRlich der allgemeinen Orientierung
und stellt keine Finanzierungs-, Rechts- oder Steuerberatung im Einzelfall dar. Fragen
zur Anschlussfinanzierung, zu bestehenden Darlehensvertragen sowie moglichen recht-
lichen oder steuerlichen Auswirkungen sollten mit der finanzierenden Bank beziehungs-
weise entsprechend qualifizierten Fachleuten geklart werden.
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