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Checkliste

Wichtige Punkte bei einer geerbten Immobilie

Praktische Orientierung fir Erben —
KRAFT Immobilien Bonn

Eine Immobilie zu erben bringt haufig viele Fragen mit
sich.

Was ist die Immobilie wert? Soll sie behalten, vermie-
tet oder verkauft werden? Welche Unterlagen werden
benotigt? Und wie lasst sich alles organisieren, wenn
mehrere Erben beteiligt sind oder Sie selbst nicht in
Bonn wohnen?

Je friher die wichtigsten Fragen geklart werden, desto
leichter |3sst sich der weitere Weg strukturiert planen.

Diese Checkliste zeigt Thnen flinf wichtige Punkte, mit
denen Sie sich moglichst friihzeitig beschaftigen sollten.

KraftimmobilienGmbH e SchloRstralBe1-53115Bonn
Telefon: 0228 31 60 51 ¢ E-Mail: info@kraft-bonn.de
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1. Eigentumsverhaltnisse kldren

Warum das wichtig ist:

Bevor Uber die Immobilie entschieden werden kann,
sollte geklart sein, wer Eigentimer geworden ist und
ob mehrere Erben beteiligt sind.

Ein aktueller Grundbuchauszug zeigt unter anderem,
e wer als Eigentliimer eingetragen ist,

e ob Grundschulden oder Hypotheken bestehen,

e ob Wohnrechte oder NieRbrauch eingetragen sind.
Das sollten Sie beachten:

Bestehen rechtliche Unklarheiten zur Erbschaft oder
Erbengemeinschaft, sollten diese mit einem Notar
oder Rechtsanwalt geklart werden.

KRAFT-Tipp:

Klaren Sie die Eigentumsverhaltnisse moglichst friih-
zeitig. So lassen sich spatere Verzégerungen vermei-
den.
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2. Realistischen Immobilienwert ermitteln

Warum das wichtig ist:

Gerade bei Immobilien, die lange im Familienbesitz
waren, ist der aktuelle Marktwert haufig schwer ein-
zuschatzen.

Eine realistische Wertermittlung schafft eine wichtige
Grundlage fir die Frage:

e verkaufen,
e vermieten

e oder innerhalb der Familie behalten?

KRAFT-Tipp:

KRAFT Immobilien ist seit 1979 auf dem Bonner Im-
mobilienmarkt tatig.

Eine frihzeitige Marktwerteinschatzung schafft Klar-
heit und gibt allen Beteiligten eine sachliche Grund-
lage fiir die nachsten Entscheidungen.
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3. Behalten, vermieten oder verkaufen?

Warum das wichtig ist:

Eine geerbte Immobilie muss nicht automatisch ver-
kauft werden.

Je nach personlicher und finanzieller Situation kann
gepruft werden, ob

¢ ein Erbe die Immobilie Gbernimmt,
e die Immobilie vermietet wird

e oder ein Verkauf sinnvoll erscheint.
Das sollten Sie beachten:

Berticksichtigen Sie neben personlichen Wiinschen
auch laufende Kosten, Zustand der Immobilie und
moglicherweise notwendige Investitionen.

KRAFT-Tipp:

Treffen Sie die Entscheidung moglichst auf Grundlage
eines realistischen Immobilienwertes und nicht allein
unter Zeitdruck.
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4. Zustand und notwendige Arbeiten priifen

Warum das wichtig ist:

Geerbte Immobilien sind haufig noch vollstandig ein-
gerichtet oder benoétigen vor einem Verkauf verschie-
dene Vorbereitungen.

Dazu kdnnen gehoren:

e Raumung oder Entrimpelung,

kleinere Reparaturen,

Aufbereitung der Immobilie

oder die Beschaffung fehlender Unterlagen.
Das sollten Sie beachten:

Nicht jede Renovierung lohnt sich vor einem Verkauf.

KRAFT-Tipp:

Wir prifen gemeinsam mit Ihnen, welche Malinahmen
den Verkauf sinnvoll unterstiitzen und in einem ver-
nlnftigen Verhaltnis zu Aufwand und Kosten stehen.
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5. Verkaufsunterlagen zusammenstellen

Warum das wichtig ist:

Fehlende Unterlagen kénnen einen Immobilienver-
kauf verzogern.

Haufig bendtigt werden beispielsweise:
e Grundbuchauszug

e Grundrisse

e Energieausweis

e Lageplan oder Flurkarte

e Wohnflachenangaben

e Unterlagen zu Modernisierungen

Bei Eigentumswohnungen kdnnen zusatzlich Teilungs-
erklarung, Hausgeldabrechnungen und Protokolle der
Eigentimerversammlungen erforderlich sein.

KRAFT-Tipp:

Wir unterstiitzen Sie dabei, die erforderlichen Unter-
lagen zu strukturieren und fehlende Dokumente maog-
lichst frihzeitig zu beschaffen.

lhr nachster Schritt zu mehr Klarheit
Eine geerbte Immobilie kann schnell zu einer zusatzli-
chen organisatorischen Aufgabe werden.

Sie missen sich nicht selbst um jeden einzelnen Schritt
kiimmern.
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KRAFT Immobilien unterstiitzt Sie bei:
Professioneller Immobilienbewertung

Realistische Einschatzung auf Basis unserer langjahrigen
Bonner Marktkenntnis.

Unterlagen und Vorbereitung

Unterstiitzung bei fehlenden Dokumenten sowie bei
notwendigen Vorbereitungen.

Organisation vor Ort

Gerade wenn Sie nicht in Bonn wohnen, Gibernehmen
wir moglichst viele Aufgaben fir Sie.

Vermarktung und Verkauf

Von der Verkaufsstrategie Giber Besichtigungen bis zur
Vorbereitung des Notartermins.

Schaffen Sie zuerst Klarheit

Sie missen nicht sofort entscheiden, was mit der geerb-
ten Immobilie geschehen soll.

Der erste Schritt ist, den Wert der Immobilie und lhre
Moglichkeiten realistisch einzuschatzen.

Mit tGber 40 Jahren Erfahrung auf dem Bonner Immo-
bilienmarkt begleiten wir Sie personlich, diskret und
professionell.

Sprechen Sie uns unverbindlich an. Gemeinsam schauen
wir, welcher Weg fiir Ihre geerbte Immobilie sinnvoll ist.

KRAFT Immobilien GmbH Bonn
Telefon: 0228 / 316051

E-Mail: info@kraft-bonn.de
Web: www.kraft-bonn.de

Rechtlicher Hinweis: Diese Checkliste dient ausschlieRlich als allgemeine Orientierung
und stellt keine Rechts-, Steuer- oder Finanzberatung im Einzelfall dar. Rechtliche oder
steuerliche Fragen sollten mit entsprechend qualifizierten Fachleuten geklart werden.
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